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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Vivaldi i Alingsas med site i Alingsas org.nr. 716409-9272 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1986. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-12.

Foreningen ager och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden i Alingsés kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ingared 5:233 1986-11-28 1988 och 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31

Antal Benimning Total yta m?
72 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 6 134
72 Garage (uppldtna med bostadsrétt) 1104
Totalt 144 objekt 7 238

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 27 st 2.5 rok, 8 st 3 rok, 6 st 3.5 rok, 18 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Robert Simenoni Ordforande 2025-05-23
Stephan Mangold Ledamot 2022-05-31
Bo Ivan Lind Ledamot 2019-04-24
Susanne Edvardsson Ledamot 2024-05-21
Anna Sivenbring Ledamot 2022-05-31
Sofie Palm Ledamot 2025-05-23
Christoffer Ahlberg Ledamot 2024-12-03
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Stephan Mangold samt Anna Sivenbring.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Stephan Mangold och Robert Simenoni.

Revisorer har varit: Alina Arvidsson Nummelin med Sture Ericsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mika Bickelie (sammankallande) samt Daniel Sjlin valda vid extra foreningsstimma.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-03. P stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2025-06-24. P4 stimman deltog 7 rostberittigade medlemmar.
Arendet pd extrastimman var val av valberedning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En foréndring av drsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och fo6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-09-24.

Under éaret har foljande hiindelser/atgirder skett:

19 stycken franluftsvirmepumpar har bytts ut.

Anmérkningar for lekplatsen har atgérdats. Nytt golv i tornet. Tétat glipor i rutschkanan.

Avloppsspolning for samtliga ldgenheter. Filmning av 10 st olika ror.

Malning av dorrar och fonster Bondegatan 21-39.

Vid hostens tridgardsdag rensades bort ogrds mellan sprickor i asfalten. Fylls med kall asfalt med uppvérmning.
Samtliga parkeringsplatser utomhus har markerats med MeltMark Linje Vit.

. Avtal med Elaway for organisering och betalning av samtliga laddboxar i de gemensamma garageldngorna.

» Utsidan av Miljostationen har tvéttats och oljats med slipersolja.

o Staketet mellan parkeringsplatser och Blda ldngan har rensats och tvéttats.

Fyra stycken solcellsdrivna belysningar har installerats for gangstigen ovanfor Gula langorna.

Amorteringar SBAB:
Lan 92548444864 amorterades 2025-08-15 med 1 000 000 kr till 6 000 000 kr.
Lan 92548444872 amorterades under 2005 med 460 000 kr till 8 000 000 kr.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
Artal Atgiird
2010 Garageportar
2012 Byte av balkonger
2013 Installerat fiber
2015-2017 Ommalning av fasader
2021 Nybyggnation lekplats
2022 Laddare for fordon installerade i samtliga garage
2024 Tvitt- och takmalning av samtliga tak
Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Artal Atgiird
2029-2033 Malning fasad, fonster och dorrar
2034-2038 Takrenovering
Medlemsinformation
Under éret har 9 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 102 och under éret har det tillkommit 14 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 103.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 324 325 391 298 328
Skuldséttning, kr/kvm 4217 4419 5492 5933 6 855
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 4217 4419 5492 0 0
Réntekénslighet, % 5 6 7 8 9
Energikostnad, kr/kvm 92 74 68 69 63
Arsavgifter, kr/kvm 782 760 844 778 778
Arsavgifter/totala intékter, % 98 99 99 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 799 770 852 781 780
Nettoomsittning, tkr 5762 5560 5189 4780 4774
Resultat efter finansiella poster, tkr -59 -1 011 1 004 7076 1027
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Soliditet, % 36 35 35 32 20
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Ny berdkning av antalet kv enligt BFNAR 2023:1. Fr.o.m. ar 2024 berdknas &ven garageyta, som dr upplatna med
bostadsritt, in 1 foreningens totala yta samt totala bostadsrittsyta.

Detta medfor att berdkningen avseende vissa nyckeltal skiljer sig fran tidigare ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att méte ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr.o.m. 2023 enligt BEFNAR
2023:1. Perioden 2021-2022 har inte berdknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett mitt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Fr.o.m. 2023 enligt BENAR 2023:1 ingar obligatorisk
informationsoverforing i arsavgifterna.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret. Nytt nyckeltal
visas fr.o.m. 2023 enligt BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte berdknats, dirav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa utfort planerat underhall enligt beslutad underhllsplan (1 604 429 kr).

Foreningen redovisar ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten med + 654 783 kr. Foreningens sparande till
det framtida underhallet uppgar till 324 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hdja sparandet har styrelsen under aret gjort extra
amortering samt beslutat om 3% 1 avgiftshojning f.rom 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  Adrets utging
Inbetalade insatser, kr 5720972 0 0 5720972
Underhéllsfond, kr 3616191 0 -404 429 3211762
S:a bundet eget kapital, kr 9337163 0 -404 429 8932 734
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9138104 -1 011119 404 429 8531413
Arets resultat, kr -1 011119 1011119 -58 804 -58 804
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8126 985 0 345 625 8472 609
S:a eget kapital, kr 17 464 148 0 -58 804 17 405 343

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 604 429 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdimma, kr 8 126 984
Arets resultat, kr -58 804
Reservation till underhallsfond, kr -1 200 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1 604 429
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr 8 472 609
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Dokument-ID 09222115557570525730

Signerat RS, AS, SM, BIL, CA, SE, SP, AAN, HK




. HSB Brf Vivaldi i Alingsas
6 (15) 20*5 ARSREDOVISNING 716409-9272

Balanseras i ny rikning, kr 8 472 609

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter

2025-01-01 2024-01-01

Resultatrakning 21231 20241231

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 5761 674 5560276
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 650 13 368
Summa Rdérelseintiikter 5786 324 5573 644
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 889 329 -4712 772
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 586 -123 847
Personalkostnader Not 6 -107 224 -105 119
AV-" och.neds.kn:/mngar av materiella och immateriella Not 7 798 192 208 192
anlaggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -4 901 331 -5749 930
Rorelseresultat

884 993 -176 286
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 15 861 86 530
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -959 657 -921 364
Summa Finansiella poster -943 796 -834 834
Resultat efter finansiella poster 58 804 1011119
Resultat fore skatt -58 804 -1 011 119
Arets resultat -58 804 -1 011 119
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 46 594 333 47 389 601
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 2 188 5112
Summa Materiella anldiggningstillgdangar
semmeieans 46 596 521 47394 713
Not 12
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav >00 >00
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgdngar
! smngsieans 46597021 47395213
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2619 2 637
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2010315 1811136
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 279 762 102 776
Summa Kortfristiga fordringar
pristiga f: & 2292 696 1916 549
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 1000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 72 314 62518
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Summa Kassa och bank 72 314 62518
Summa Omsiittningstillgdngar 2365010 2979 068
Summa Tillgangar 48 962 031 50 374 281
Ba I a n S ra kn I ng 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5720972 5720972
Fond for yttre underhéll 3211762 3616191
Summa Bundet eget kapital
8932 734 9337163

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8531413 9138 104
Arets resultat -58 804 -1011 119
Summa Fritt eget kapital 8472 610 8 126 984
Summa Eget kapital

17 405 344 17 464 147
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 22 526 000 16 526 000
Summa Langfristiga skulder 22 526 000 16 526 000

Not 16

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 000 000 15 460 000
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Leverantorsskulder 281 575 258 597
Skatteskulder 85 106 45578
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 664 005 619 959
Summa KOVZfﬁSZl'gLZ skulder 9 030 687 16 384 133
Summa Skulder 31 556 687 32910133
Summa Eget kapital och skulder 48 962 031 50 374 281
Ka SS aﬂad esana Iys 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 884 993 -176 286
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 798 192 808 192
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 798 192 808 192
Erhéllen rinta 29 472 72919
Erlagd rénta -953 043 -921 364
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

759 613 -216 538

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -204 770 190 873
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 99 940 -112 797
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -104 830 78 076
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Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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654 783 -138 463

-1 460 000 -1702 000

-1 460 000 -1702 000

-805 217 -1 840 463

2 812210 4 652 673
2006 993 2 812210
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rid BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pé byggnader: 20-100 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar (dator 3 ar)

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstillande av medel
for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 26 775 638 kr
Forandring jaimfort med foregédende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriakningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostiider andelstalsfordelad 5524392 5363 640
Arsavgifter bostiider informationsdverforing 138 240 138 240
Hyror forbrukningsbaserad 57 283 27 415
Ovriga priméra intikter 41759 30981
Summa Bruttoomsdttning 5761 674 5560 276
Summa Nettoomsdttning 5761 674 5560276
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdiikter
Forsékringserséttningar 5700 0
Ovriga sekundira intékter 18 950 13 368
Summa Ovriga rorelseintikter 24 650 13 368
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -342 076 -324 740
Reparationer -106 257 -138 544
Planerat underhall -1 604 429 -2 554 038
Forsékringsskador -11 400 -11 400
El -204 824 -157 614
Vatten -459 559 -380 669
Sophdmtning -196 113 -224 131
Fastighetsforsakring -93 606 -94 921
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Kabel-TV och bredband -145 736 -140 914
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =725 328 -685 800
Summa Driftskostnader -3 889 329 -4 712 772
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -41 916 -22 931
Extern revision -14 125 -13 500
Konsultkostnader -6 250 -42 876
Medlemsavgifter -30 600 -30 600
Foreningsverksamhet -7 619 -8 091
Ovriga forvaltningskostnader -6 076 -5 850
Summa Ovriga externa kostnader -106 586 -123 847
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -68 900 -72 800
Revisionsarvode -2500 -2500
Ovriga arvoden -17 000 -12 000
Sociala avgifter -18 824 -17 819
Summa Personalkostnader -107 224 -105 119
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader =717 212 =717 212
Avskrivning pa markanldggning -78 056 -78 056
-2924 -12 924
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Avskrivningar pa maskiner och inventarier -798 192 -808 192
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 14 722 83 567
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 1139 2963
Summa Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 15 861 86 530
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -959 477 -915 787
Ovriga rintekostnader -180 -5 577
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -959 657 -921 364
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 57 989 769 57 989 769
Ingdende anskaffningsvérde mark 2324 432 2324 432
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 844 375 844 375
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 61 158 576 61 158 576
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 768 975 -12 973 707
Arets avskrivningar -795 268 -795 268
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 564 243 -13 768 975
Utgdende redovisat viirde 46 594 333 47 389 601
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
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HSB Brf Vivaldi i Alingsas

Taxeringsvirde byggnad bostider

53 234 000 53234 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 57 456 000 57 456 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 110 690 000 110 690 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 53302 000 53302 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 53302 000 53302 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 567 485 567 485
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 567 485 567 485
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -562 373 -549 449
Arets avskrivningar 2924 -12924
Summa Ackumulerade avskrivningar -565 297 -562 373
Utgdende redovisat viirde 2188 5112
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldangfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1934679 1749 691
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Ovriga fordringar 75 636 61 445
Summa Ovriga fordringar 2010 315 1811 136
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintdkter 0 13611
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 279 762 89 165
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 279 762 102 776
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfiistiga placeringar
Placeringar HSB 0 1 000 000
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 0 1000 000 Not 16 Ovriga
langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ndsta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp
amortering
SBAB 4,36% 2028-07-14 7 000 000 0
SBAB 2,77% 2027-07-13 6 000 000 0
SBAB 2,57% 2026-12-11 8 000 000 200 000
Sparbanken Alingsas 3,7% 2027-03-30 9526 000 0
30526 000 200 000
Langfristig del 22 526 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 000 000
Kortfristig del 8 000 000
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17(15)2025 ARSREDOVISNING 716409-9272
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,37%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 478 299 460 879
Upplupna rintekostnader 7 593 979
Ovriga upplupna kostnader 178 113 158 101
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 664 005 619 959

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-20.

Signerat RS, AS, SM, BIL, CA, SE, SP, AAN, HK
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsférening Vivaldi i Alingsas, org.nr. 716409

Rapport om arsredovisningen

-9272

Stirerlseasanavar

Bet i st{rspleraciAmahan ansuerst 46 afteamaimifaeinapprsemydttas
sah Aty g PR Rt Hisaa grdiidisndigt HSRAMYAR RS RIRTIsen
FRGIF BRI NS A ERAINISRAERYERE R AIcsbsAdig er
i naRdie.Ter AR £ OARSIRETHIERNIR SRABAiSanRgs ler
oyaseptliga felghtioneter A% §i9 FSRgR RAERERT cller

%?%?Qgt{igheter eller misstag.

Vid upmsttinneel ey drasedemisadngmmangvarar styrelsen for
bedémningen av fogungangs Fisendammgdo s dtaningknemhatys
DR RBNSGEr RS RL A RYigH, S4p FFhdlanalgmaaem kg paverka
TormAgRRALdRr Fé%fﬁ%\}’éfm%‘?ﬁ’ AERATANINRRANTERANR
g&%’?ﬂ/&’ﬁﬁﬁ“a‘ﬁ’i’ HARIGRNESIR WA SR dUAmPas gt ipte om

eslut har fattats Onz'iﬁ'gnap%\ge(%(c,ﬁ i'ﬁ%"%sr?mrges%?ﬂ‘ar fattats om att

avveckla verksamheten.

mRrdsaimutirpd av BsERfiisiétaadnansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att up
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig des

pna en rimlig grad av
sa beror pa oegentligheter

eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekongmiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

REVISIONSBERATTELSE

Tsfidehingsstévisivarei ks B Baatiddei it grefdsgjoviit/ o diing eih, lomgemp AFEIGBRTkeptisk instilining under hela re

#ttalandetn ° ..
apport om arsredovisningen

gwaa utfo tﬁn revision av arsredovisningen fér HSB
ostadsra s?drening Vivaldi i Alingsas for rakenskapsaret 2025.

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB

BostadRA Y Breninan KPS bR A AL RAR PARYREARES:
EnKgdaisminpiadteingdhated rane dbwisivagttigagyeeé iada i enlighet
measTad b avTosiagae echinaasiels adinidgeetigEnaiseenden
rdtiedaarete20NE aenfavereidian disknaieliiaatatviagsansderssl
oneeaigt 27&deoh Avdrasfinpasiatiaressdiatierbrkastaiang for

#ed sriisdrsrassaigs/agrp. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

layrker Sarnatdsningsstmman fosfataer
resulfatraknin, q\nﬁggfg‘ alanslfa ningen.

alansrakninge!

visionen.

Grund for uttalanden

V#]Féﬁt&foﬁg}e\ailpggneah t god reV|5|onss‘ed i ) Sv-erlge.‘

evisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Beviapranuseeddasioneh Rikigryr eneyBrese Rt Brerige.

TRepisarLadas 8YisoEseiRYRdenna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den

(ﬁ%@'yggr%"g‘{gg f%lﬁ?ﬂmfd%ncﬁyﬂ)rreningen enligt god revisorssed i
$yeiigehBevisorieutiddido B RikfBrbumbear fullgjoysiftrevisorssed |

y&esegskatsisorentitsedd dessSIB Biksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi m@@ﬂe’e&mﬁ%a@heﬂmﬁ ﬁiﬂﬁa"ﬂﬂé{amf &r tillrdckliga och
dndamalsenliga sogn@engLToe araHRALRRAB som grund for

vara uttalanden

t=)
Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och énda malsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i masko pi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som av ser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa uppl ysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och QO%F%aé,Qﬁ?ﬁﬁﬁge% mggghﬂfg}‘m Arplt H&egée%ﬂﬂ%g\ﬁ{ad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra va'-'serrl‘.ggﬁ1 ’:‘%"ﬁéﬁ(@a@‘?{‘s% irs a‘%‘%’%sf%? %@{85 R4 Q%ﬁgtéﬁh%%’éﬁﬂer

misstagkatfar §ag lamgrem érseisioastenddedbefdeningeehifiternaira uttalanden. Hi@@;ﬂﬁﬁﬁgq{%gg é}decﬁ gr%gﬁé\ﬂgﬁggﬁrgorr a”éﬁf’eﬁrfé?grﬁﬂ

.‘ng?f."

for att &omevlbiomsoanhetidisl snfiigmBAredsigotbretisitfossead / Sverige alltid konﬁg;}err atL Hggrrf%ca: a en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighatsitriags dygpstdrsd mrimdrapligegeed/fghsyertdller misstag och anses vara e 'surenr}]té.'t%er:] om ge enskilt eller tillsammans rimligen kan

erksa

férvéntempidingighatier ekomemiistesf drestud talnraipvamddfektaltetamed grund i érsr\édovrsmngen.
Som dbASy BRerBAKRINTENERT ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  idetviifterar ingHdreplighete/agdeskerad fiisnitgsptifgiper som
fedakiipseaeh ririebetand SIMERsENsaveRs BN rOr P&
osgroMFpIMeRsY cFIMRIaniE werRIYPRiNEaEh utfor
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamaélsenliga

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
dPBERRY ] _éfé&%ggy'a?mﬁggwéwﬁ HBR S RERER PR
SRR RBRAVRERRE dRHNdEriggansiednaisrktjonerna och
5}@?@'6‘59@?"&55& S8 P ESERLS en slutsats, med grund i de
jABNisHeReYldisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

128 Mgt D (90RNE1R Y5 B AT MBS Heie TR GRSl SRpEptining och nfAE AL AT R Hegiagdeyfvive om forenifdans
|nforrﬂﬁ£&gg{ %Wq%lgg H;}a%ﬁﬁgﬁéyﬂﬁ%wgpgga e%étﬂgﬁgfieg%ﬁventuella bet a'ﬁ’fé’?ﬁﬁs‘fe@réﬁﬂfﬁ?té’ﬁﬁ‘ﬁém%‘? S O%M%S%q{ﬁ’mﬁ’ﬁéﬁﬁme” att

hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
—gsidoséttandeavintern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven

god revisorssed i betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

utfért en revision
Sverige. Vart ansvar av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Vivaldi i
Revisorns ansvar. Vi ar Alingsas for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
oberoende i férhallande till féreningen enligt
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

BABPOFEIA SRdrd %rav enligt lagar, andf3 FSFRRERTRY S S4H3 S &Gar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
SKYVER)5eRE ANBIKItning fér HSB Bostadsrittsférening Vivaldi i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Alingsas fér rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Be{réff@nd f(:ireninrgens vinst efller.férius{. ) N Sverige, Revisorn utgec;.. av HSB Riksforbund har g.ﬁwi t fullgjort
ét ar styrelsen som Har ansvaret for forslaget till dispositioner sit?tﬁeke?.a svarar for for; n}r%zgssaokgaar‘}lsahon och forvaltningen av

i tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt y gse IoKa 3”3,‘,’” enig .
R SR B BLAE o W S AR BBmoter 1 PRV PR SERS OF ha  MFBIAS PSP och
anefatisiribet Fdtatikenshbpsdeddmning av om utdelningen &r dndaméisaniigeesiomgfdmdifgsns skanémgkadaltuation och att tillse
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
“omfattning och risker stalter pa storte ken av féreningens egna medelsfo rvattningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
§$&%’Egﬁaiggﬁ1‘é§{ehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
ReU&8ri¢ dfdgdiand annat en bedémning av om utdelningen &r e oI ; o
farsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, att for enf'. ng ens'orgamsatrqp ar.Ut formad sa att' bOkfo‘rman* )
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Xapited| betetiatdeneribiohen, dikidcisihingesathitiymédgtt uttalande om afWHHRBErQHSHR AR ARAKIZBRAS S3t6r att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och aftt tillse

Revisorns ansvar

mmw&ggﬁm@wammmmr@mom L v sditthandas bsiridmaed fdsiindsrattdaghm Srmumerelie sotieids férantedsed en
”m”gegfél‘?'rﬁﬂ@éﬁﬁ&‘@fe?%ﬁwém SRR AYEIREHPEIRKRRRME mwﬂ%%m@ﬁﬁg@fg’en eller stadgarna. féreningen, eller
féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon ,Oa, .r.va"g;:ft anna’t sétt’handfa ti SZ 1d med ,l:oitﬁadsr_ attslagen,

Vart nféinserramsaide sevnibaandvaotedgaralitinfgassiédightstantgens vinst eller fi)t}fuasq?p éﬁ%%%%ﬂfv‘ér?%%nlgrq%g (??nng eRacs r%rt?%ggar{’mlig grad av

- o o . arsrédovisningsiagen eller stadgarna.
sakerHérbadigienoai/tdrslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.
Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med
Himlig aradies sikanist baddmarerel siraehgerorenligt Beshasiasteiditiehigien som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
mavihgleakiaanee aellen Mog maeser sre kaotforanteripensditningss kldigh eirmetféeniseanutfors enlighgioattretifissiasdtl Abposigionsitry kbremneenst

vipptabks Brhstderesifdbrentighmed/bostedarditatofmnleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Somaudrad e RlRbHRR IRRBlged JiBWaiemssed | Sverigerimiginaes nakiseinyiredstad SSEBikrsisa i prefessinnat bamevaepaiuhan en
BrefestimRalt ekariSKVaRHIB NG PREs RalR ICHERIIRsIRTRBER BP@RRRKIRYMP BaiTe RLeett P aripaatitii s apositionesraKifigeny paensgnst
shiqidastustigyygdr sig frémst pa revigianesae FRlsRHAPAIRsKAbe HHRANAIRE M AN ARG IAg SRs AP SRR AT RAPETREM
ytseqld AMHBERifATRaD RETESSIARIR Refdmaq st arnasriddh sk Rréhwisethiahars Ot (PREQREAI 3 IokISRERh e oskiNagen Pa

sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
fortust-farvigranskatom férslaget &r férenligt med bostadsré’ttslag




arder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betyde Ise for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande for eningens vinst eller forlust
har vi granskat om  forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helis Katiam Al AFvigesNYHRER{In
BBREAYSHSISHErigE AB AV fSreningen vald revisor

AHBES B IBHssKdrf ingadisedd reviisrr

Dokument-ID 09222115557570720147 Signerat AAN, HK




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Vivaldi i Alingsds signerades av filjande personer med HSBs e-signeringstjcins

i samarbete med Scrive.

Robert Simenoni N e

Ordférande Bantdo
E-signerade med BankID: 2026-02-21 kl. 08:12:11

Stephan Mangold

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 14:59:34

id o

BankiD

Christoffer Ahlberg

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-20 ki. 15:27:38

i? o

BankiD

Sofie Palm

r X

Ledamot Banido

E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 13:35:19

Helin Karam

iJo

Bolagsrevisor BankiD

E-signerade med BankID: 2026-02-24 ki. 11:22:03

Anna Sivenbring

iJ o

Ledamot Banklo

E-signerade med BankiD: 2026-02-22 kl. 08:35:40

Bo Ivan Lind

i o

Ledamot fankin

E-signerade med BankiD: 2026-02-23 kl. 13:23:39

Susanne Edvardsson .,',r, o

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 11:57:50

Alina Arvidsson Nummelin

iJ o

Revisor Banklo

E-signerade med BankID: 2026-02-23 k. 19:14:22

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Vivaldi i Alingsds signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisningsoch
vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.
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Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst
eller forlust ska behandlas.



Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslén med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat

underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



